Zatacznik do
Zarzadzenia Rektora Nr 51/2023
z dnia 26 lipca 2023 roku

REGULAMIN PRZETARGU

NA NAJEM LUB DZIERZAWE SKtADNIKOW MAJATKOWYCH UCZELNI
PRZEPISY OGOLNE
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1. Organizatorem przetargu jest Uniwersytet Rolniczy im. Hugona Kottgtaja w Krakowie.

2. Nadzdr nad przetargiem sprawuje Rektor.

3. Czynnosci zwigzane z przygotowaniem postepowania przetargowego wykonuja
jednostki merytoryczne podlegte Kanclerzowi.

4. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja przetargowa.

5. Uczelnia przeprowadza przetarg w formie pisemnej lub ustnej. Decyzja o formie
przetargu oraz powotanie komisji przetargowej (w tym przewodniczgcego i sekretarza)
nalezy do:

5.1. Rektora — jesli przedmiotem najmu lub dzierzawy sg nieruchomosci;
5.2. Kanclerza — jesli przedmiotem najmu lub dzierzawy sg pozostate sktadniki

majatkowe.

§2

1. Komisja przetargowa liczy od 5 do 8 osdb.
2. Komisja przetargowa nie ma charakteru statego. Sktad Komisji jest kazdorazowo
powotywany do konkretnego przetargu.
3. W sktad Komisji przetargowej moga wejsé:
3.1. Prorektor ds. Ogdlnych;
3.2. Kanclerz;
3.3. Dyrektor ds. majatku i inwestycji;

3.4. Dyrektor ds. Technicznych;



3.5. pracownik jednostki merytorycznej, ktora przygotowuje postepowanie
przetargowe;

3.6. Przewodniczacy Senackiej Komisji ds. Gospodarki Majgtkowej;

3.7. po jednym przedstawicielu kazdego z dziatajgcych w Uczelni zwigzkéw zawodowych;

3.8. przedstawiciel Senatu.

Posiedzenia Komisji Przetargowej odbywajg sie przy udziale co najmniej potowy

cztonkow. W przypadku obecnosci na posiedzeniu mniej niz potowy cztonkdw Komisji,

przewodniczgcy zamyka przetarg bez rozstrzygniecia i decyduje o rozpisaniu kolejnego.

Rozstrzygniecia Komisji Przetargowej zapadajg w drodze gtosowania, zwyktg wiekszoscig

gtosdéw, z wyjatkiem rozstrzygnie¢ w przetargu ustnym. Cztonek komisji nie moze

wstrzymad sie od gtosu. W przypadku réwnej liczby gtoséw decyduje gtos

Przewodniczgcego Komisji przetargowe;j.

§3
W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzgce w sktad Komisji przetargowej oraz

ich matzonkowie, wstepni, zstepni oraz rodzenstwo, a takze osoby, ktdre pozostajg

z cztonkami Komisji przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze
budzi¢ to uzasadnione watpliwosci, co do bezstronnosci Komisji przetargowej przy
rozstrzyganiu przetargu.

W sytuacji okreslonej w ust. 1 Przewodniczgcy Komisji przetargowej wyklucza cztonka
Komisji z jej sktadu. W razie potrzeby, w miejsce odwotanego cztonka powotuje sie
nowego cztonka Komisji. Ewentualne powotanie uzupetniajgce dokonywane jest zgodnie

z 8§ 1ust.50raz § 2 ust. 3.
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Przed przystgpieniem do przetargu Przewodniczgcy Komisji przetargowej, w oparciu

o0 operat szacunkowy sporzgdzony przez rzeczoznawce majatkowego, rozeznanie rynku,
przy uwzglednieniu stosowanych stawek oraz zapotrzebowania Uczelni na
rozdysponowanie sktadnikiem majatkowym, ustala stawke wywotawczg netto czynszu
najmu lub dzierzawy sktadnikdw majgtkowych. Ostateczng decyzje co do wysokosci
stawki wywotawczej podejmuje Rektor.

Uczelnia okresla réowniez:



2.1. sposab kalkulacji odptatnosci za state Swiadczenia zwigzane z eksploatacja
przedmiotu najmu lub dzierzawy (m. in. woda, $cieki, energia elektryczna, wywdz
nieczystosci, c.o.);

2.2 odptatnosc¢ za korzystanie z dodatkowych sktadnikéw majgtkowych, znajdujacych sie
na wyposazeniu;

2.3. optaty publicznoprawne

Do stawki czynszu najmu lub dzierzawy jest doliczany podatek VAT w ustawowej

wysokosci.

§5

Uczelnia zamieszcza ogtoszenie o przetargu lub informacje o przetargu w ogdlnie
dostepnym publikatorze oraz na stronie internetowej Uczelni, co najmniej na 14 dni
przed wyznaczonym terminem przetargu.

W ogtoszeniu o przetargu nie mozna zamieszczac termindw kolejnych przetargéw lub
termindéw negocjacji na najem lub dzierzawe tego samego sktadnika majgtkowego.

W jednej informacji o przetargu mozna zamieszcza¢ odestanie do kilku ogtoszen

o przetargach.

Decyzje w sprawie rodzaju publikacji podejmuje Przewodniczgcy Komisji Przetargowej
oraz akceptuje jej tresé.

Ogtoszenie o przetargu lub informacje o przetargu sporzgdza i zamieszcza jednostka
merytoryczna, ktdra przygotowuje postepowanie przetargowe.

Przewodniczgcy Komisji przetargowej moze odwotac¢ ogtoszony przetarg jedynie

z waznych powoddw, niezwtocznie podajac informacje o odwotaniu przetargu poprzez
ogtoszenie zamieszczone w tym samym publikatorze oraz na stronie internetowej

Uczelni.

§6

Ogtoszenie o przetargu powinno zawierac:
1.1 nazwe i siedzibe Organizatora przetargu;
1.2. rodzaj, miejsce i termin przeprowadzenia przetargu;

1.3. miejsce i termin, w ktérym mozna obejrzeé sktadnik majgtkowy;



1.4. opis przedmiotu przetargu m.in. rodzaj, ilos¢, lokalizacje sktadnika majgtkowego,
w przypadku nieruchomosci nr dziatki, nr ksiegi wieczystej oraz powierzchnie;

1.5. wysokos¢ stawki wywotawczej czynszu najmu lub dzierzawy;

1.6. wysokos¢ wadium oraz termin i sposdb jego wptacenia;

1.7. wysokos¢ postagpienia;

1.8. warunki uczestnictwa w przetargu;

1.9. termin i miejsce sktadania ofert lub termin i miejsce przetargu ustnego;

1.10. informacje o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy;

1.11. informacje, ze zgodnie z Ustawg z dnia 20 lipca 2018 r. Prawo o szkolnictwie
wyzszym i nauce w przypadku najmu lub dzierzawy sktadnikéw majgtkowych o wartosci
wiekszej niz okreslona w art. 423 ust. 2 istnieje wymodg uzyskania zgody Rady Uczelni

i Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej;

1.12. informacje, ze wymagane bedzie dostarczenie o$wiadczenia o poddaniu sie
egzekucji zgodnie z artykutami 777 § 1 punkt 4 oraz 777 § 1 punkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego;

1.13. odestanie do szczegbétowych informacji zamieszczonych w Regulaminie przetargu
na najem lub dzierzawe sktadnikdw majagtkowych Uczelni, dostepnym na stronie

internetowej https://dgn.urk.edu.pl/najem i dzierzawa.html;

1.14. informacje o mozliwosci zapoznania sie z warunkami najmu/dzierzawy dostepnym

na stronie internetowej https://dgn.urk.edu.pl/najem i dzierzawa.html;

1.15. wskazanie sposobu kontaktowania sie z organizatorem przetargu;

1.16. zastrzezenie, ze Uczelni przystuguje prawo swobodnego wyboru oferty,
zakonczenia przetargu bez wyboru oferty, oraz prawo odwotania przetargu bez podania
przyczyny;

1.17. wskazanie miejsca i sposobu uzyskania dodatkowych informaciji.

Informacja o przetargu zawiera:

2.1. nazwe i siedzibe Organizatora przetargu;

2.2. rodzaj, miejsce i termin przeprowadzenia przetargu;

2.3. opis przedmiotu przetargu m.in. rodzaj, ilo$¢, lokalizacje sktadnika majgtkowego,
w przypadku nieruchomosci nr dziatki, nr ksiegi wieczystej oraz powierzchnie;

2.5. wskazanie miejsca publikacji ogtoszenia o przetargu.


https://dgn.urk.edu.pl/najem_i_dzierzawa.html
https://dgn.urk.edu.pl/najem_i_dzierzawa.html
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§7
W przetargu moga braé udziat osoby fizyczne i osoby prawne.

Warunkiem dopuszczenia do udziatu w przetargu jest wptacenie wadium w terminie
okre$lonym w tresci ogtoszenia o przetargu, jednak nie pdzniej niz 3 dni robocze przed
terminem otwarcia przetargu.

Przewodniczacy Komisji przetargowej ustala wysokos$¢ wadium, ktére nie moze byc¢
nizsze niz stawka wywotfawcza czynszu.

Wadium jest wnoszone w formie pienieznej, przelewem na rachunek bankowy wskazany
w ogtoszeniu przetargowym,

Warunkiem uczestnictwa w przetargu pisemnym oprdcz wptacenia wadium, jest
ztozenie oferty spetniajgcej wymogi okreslone w ogtoszeniu o przetargu, w terminie
okreslonym w tresci ogtoszenia, jednak nie pdzniej niz 3 dni robocze przed terminem
otwarcia przetargu.

Komisja przetargowa przed otwarciem przetargu sprawdza czy wadium zostato
whniesione przez uczestnikdw przetargu w terminie o ktérym mowa w ogtoszeniu
przetargowym.

Wadium zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu albo zamknieciu przetargu, na rachunek
bankowy wskazany przez uczestnika przetargu z zastrzezeniem ust. 8, jednak nie pdzniej
niz po uptywie 3 dni roboczych od dnia, w ktérym odpowiednio:

7.1. odwotano przetarg;

7.2. zamknieto przetarg;

7.3. uniewazniono przetarg;

7.4. zakonczono przetarg wynikiem negatywnym.

Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygrat, zalicza sie na
poczet pierwszej optaty czynszowej z tytutu dzierzawy lub najmu sktadnika
majatkowego.

Przetarg uznaje sie za wazny, o ile przystgpi do niego co najmniej jedna osoba, albo jesli
w przetargu pisemnym wptynie co najmniej jedna oferta spetniajgca warunki przetargu
okreslone w ogtoszeniu przetargowym. W przypadku przetargu ustnego, dla waznosci
postepowania konieczne jest co najmniej jedno postapienie.

Uczelnia zastrzega sobie prawo do odwotania lub uniewaznienia przetargu w catosci lub

czesci bez podawania przyczyny.



PRZETARG PISEMNY

§8
Oferty w przetargu pisemnym nalezy sktada¢ w nieprzejrzystych, zamknietych kopertach

z dopiskiem ,,Przetarg — nr przetargu”. Oferta zostanie oznaczona numerem
porzadkowym pod ktérym zostata zarejestrowana w rejestrze, z datg i godzing wptywu.
Pisemna oferta powinna zawierac:

2.1. imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli oferentem
jest osoba prawna lub inny podmiot;

2.2. date sporzadzenia oferty;

2.3. podpisane o$wiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu oraz
najmu/dzierzawy i przyjmuje te warunki bez zastrzezen;

2.4. wysokos¢ oferowanego czynszu najmu/dzierzawy netto;

2.5. proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkéw przetargu;

2.6. w przypadku gdy oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot, do oferty nalezy
dotgczy¢ wydruki z elektronicznej informacji KRS i CEIDG oraz kopie decyzji o nadaniu
numerow REGON, NIP;

2.7. kopie dowodu wniesienia wadium;

2.8. nr konta oferenta celem zwrotu wptaconego wadium.

§9

Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawne;.

Czes¢ jawna przetargu odbywa sie w obecnosci oferentéw.

W czedci jawnej Komisja przetargowa:

3.1. podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza zgodno$é wptat wymaganego
wadium z terminem wskazanym w ogfoszeniu przetargowym;

3.2. sprawdza zgodnosc¢ ztozonych ofert z terminem wskazanym w ogtoszeniu
przetargowym;

3.3. dokonuje otwarcia kopert z ofertami, sprawdza kompletno$é ztozonych ofert oraz
tozsamos¢ osdb, ktére ztozyty oferty;

3.4. przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgtoszone przez oferentéw;

3.5. zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu;
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3.6. zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.

Komisja przetargowa odrzuca oferte, jezeli:

4.1. zostata ztozona po wyznaczonym terminie, w niewtasciwym miejscu lub przez
oferenta, ktéry nie wnidst wadium;

4.2. nie zawiera danych i dokumentoéw, o ktédrych mowa w § 8 ust. 2 lub sg one
niekompletne, nieczytelne lub budzg inng watpliwos¢, zas ztozenie wyjasnien mogtoby
prowadzi¢ do uznania jej za nowg oferte;

4.3. oferent ztozyt wiecej niz jedng oferte;

Czes$¢é niejawna odbywa sie bez udziatu oferentow.

W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegétowej analizy ofert
oraz wybiera najkorzystniejszg z nich lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych
ofert, z zastrzezeniem ust. 8-10.

Przy wyborze oferty komisja przetargowa bierze pod uwage zaoferowang stawke
czynszu oraz inne kryteria wptywajgce na wybdr najkorzystniejszej oferty, okreslone
w warunkach przetargu.

W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert najkorzystniejszych komisja przetargowa
kontynuuje przetarg poprzez zorganizowanie dodatkowego przetargu ograniczonego
w formie ustnej. Przetarg ten jest skierowany wytgcznie do oferentéw, ktorzy ztozyli
rownorzedne oferty.

Komisja zawiadamia oferentdow, o ktérych mowa w ust. 8 o terminie i miejscu
przeprowadzenia dodatkowego przetargu oraz umozliwia im zapoznanie sie z trescig
rownorzednych ofert.

W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zgtaszajg ustnie kolejne
postgpienia stawki czynszu powyzej stawki zamieszczonej w réwnorzednych ofertach,

dopdki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.

§10
Z posiedzenia Komisji przetargowej Przewodniczgcy Komisji przetargowej sporzadza

protokot.
Protokot powinien zawieraé nastepujace informacje:
2.1. termin i miejsce oraz rodzaj przetargu;

2.2.date sporzadzenia protokotu;



2.3. oznaczenie przedmiotu przetargu;

2.4. wysokos¢ stawki wywotawczej czynszu najmu/ dzierzawy;

2.5. imiona i nazwiska przewodniczgcego i cztonkéw Komisji Przetargowej;

2.6. zestawienie ofert, ktére wptynety w odpowiedzi na ogtoszenie przetargowe;

2.7. informacje o ofertach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia
w przetargu wraz z uzasadnieniem;

2.8. wyjasnienia i oswiadczenia ztozone przez oferentéw;

2.9. informacje o najwyzszej stawce czynszu osiggnietej w przetargu oraz
0 proponowanym sposobie realizacji dodatkowych warunkéw przetargu wraz
z uzasadnieniem rozstrzygnie¢ Komisji przetargowej co do wyboru najkorzystniejszej
oferty albo o niewybraniu zadnej z ofert;

2.10.imie, nazwisko i adres albo nazwe firmy oraz siedzibe osoby wytonionej w przetargu
jako najemce lub dzierzawce sktadnika majgtkowego.

Protokdt podpisujg Przewodniczacy i cztonkowie Komisji Przetargowe;.

§11
Przewodniczgcy Komisji przetargowe] przedktada wyniki przetargu do zatwierdzenia

Rektorowi.

Zatwierdzenie wynikdw przetargu przez Rektora zamyka przetarg. Zatwierdzone wyniki
przetargu stanowig podstawe zawarcia umowy najmu lub dzierzawy.

Informacje o zakonczeniu przetargu publikuje sie na stronie internetowej Uczelni.
Przewodniczacy Komisji przetargowej, w terminie 14 dni od zamkniecia przetargu,
zawiadamia w formie pisemnej o wynikach przetargu wszystkie osoby, ktore ztozyty
oferty.

Uczestnik przetargu w terminie 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia o wynikach
przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do
Rektora.

Rektor moze uznaé skarge za zasadng i uniewazni¢ przetarg albo uzna¢ skarge za
niezasadng (zakoriczenie przetargu).

O sposobie rozstrzygniecia skargi Przewodniczgcy Komisji przetargowej zawiadamia

skarzgcego w terminie 7 dni od dnia doreczenia skargi.



§12
Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, Komisja przetargowa

decyduje o zasadnosci przeprowadzenia kolejnego przetargu. Ponadto, Komisja
przetargowa moze podjgé decyzje o obnizeniu w kolejnym przetargu stawki
wywofawczej czynszu najmu lub dzierzawy sktadnika majgtkowego ustalong przy
pierwszym ogtoszeniu przetargu.

Ostatecznga decyzje o przeprowadzaniu drugiego i kolejnych przetargéw podejmuje
Rektor.

§13
Przedstawiciel dziatu merytorycznego jest zobowigzany zawiadomi¢ wybranego

w postepowaniu oferenta w formie pisemnej o miejscu i terminie zawarcia umowy,
najpdzniej w ciggu 21 dni roboczych od dnia zakoriczenia przetargu, z zastrzezeniem

ust. 2 oraz o obowigzku dostarczenia oSwiadczenia o poddaniu sie egzekucji zgodnie

z artykutami 777 § 1 punkt 4 oraz 777 § 1 punkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego
zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 1.12. W zawiadomieniu zamieszcza sie takze informacje o utracie
wptaconego wadium a takze prawa do zawarcia umowy najmu lub dzierzawy skfadnika
majatkowego w tym postepowaniu przetargowym w przypadku nieusprawiedliwionego
niestawiennictwa wybranego oferenta na zawarcie umowy, w wyznaczonym terminie

i miejscu.

W przypadku sktadnikéw majgtkowych o wartosci wyzszej niz okre$lona w art. 423 ust. 2
Ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce, w ciggu 21 dni
roboczych od dnia zakonczenia przetargu zawierana jest przedwstepna umowa
najmu/dzierzawy. Umowa wtasciwa jest zawierana w ciggu 21 dni roboczych od dnia
otrzymania zgody Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej.
Analogicznie w zawiadomieniu w formie pisemnym zamieszcza sie informacje o skutkach
nieusprawiedliwionego niestawiennictwa wybranego oferenta na zawarcie umowy,

o ktérych mowa w ust. 1.

Przewodniczgcy Komisji przetargowej na pisemny, umotywowany wniosek osoby, ktora
wygrata przetarg, moze przedtuzy¢ termin wyznaczony zgodnie z ust. 1 i ust. 2, jednak
nie wiecej niz o 30 dni, i zawiadomié¢ wybranego w postepowaniu przetargowym

oferenta o nowym miejscu i terminie zawarcia umowy.



Jezeli osoba ustalona jako najemca lub dzierzawca sktadnika majgtkowego nie stawi sie
bez usprawiedliwienia w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa
w ust. 1, ust. 2 lub ust. 3, Uczelnia odstepuje od zawarcia umowy, a wptacone wadium

nie podlega zwrotowi, bez koniecznosci informowania o tym fakcie w formie pisemne;.

PRZETARG USTNY / LICYTACJA

§14
Przetarg ustny odbywa sie w drodze licytacji, w obecnosci uczestnikéw licytacji,

w terminie i miejscu podanym w ogtoszeniu o przetargu.

Warunkiem dopuszczenia do przetargu jest wptata wadium w terminie, formie

i wysokosci okreslonej w ogtoszeniu przetargowym.

Przed wejsciem na sale, gdzie odbywa sie przetarg ustny / licytacja, uczestnik musi:
3.1. podac imie, nazwisko, adres, PESEL, nazwe i siedzibe firmy, nr NIP, umowe spotki
cywilnej, odpis z KRS nie starszy niz 6 m-cy;

3.2. okaza¢ dokument stwierdzajgcy tozsamos¢;

3.3. jezeli uczestnik jest reprezentowany przez petnomocnika, konieczne jest
przedtozenie oryginatu petnomocnictwa sporzgdzonego w formie aktu notarialnego;
3.4. ztozy¢ pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami przetargu zawartymi
w ogtoszeniu oraz z warunkami najmu/dzierzawy i przyjmuje je bez zastrzezen.
Przewodniczgcy komisji przetargowej otwiera przetarg, podaje do wiadomosci:

4.1. przedmiot przetargu;

4.2. stawke wywotawczg czynszu najmu/dzierzawy;

4.3. wysoko$é minimalnego postgpienia;

4.4. imiona i nazwiska albo nazwy lub firmy osdb, ktére wniosty wadium oraz zostaty
dopuszczone do przetargu.

Przewodniczgcy komisji przetargowej informuje uczestnikdéw, ze po trzecim wywotaniu
najwyzszej zaoferowanej stawki czynszu dalsze postgpienia nie zostang przyjete.
Uczestnicy zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia stawki czynszu, dopdki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdéw, jezeli przynajmniej jeden
uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej stawki wywotawczej

czynszu.
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8. Po ustaniu zgtaszania postgpien przewodniczgcy komisji przetargowej wywotuje
trzykrotnie ostatnig, najwyzszg stawke czynszu i udziela przybicia. Wraz z udzieleniem
przybicia, przewodniczgcy komisji przetargowej zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza

imie i nazwisko albo nazwe lub firme osoby, ktdra przetarg wygrata.

§15
Do czynnosci Komisji przetargowej przy przetargu ustnym stosuje sie odpowiednio przepisy

§ 10-13.
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